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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA
11.9.2023

Dnro LPR/673/10.02.03.00/2023

Asemakaavan ja tonttijaon muutos 55 Hyrymaen kortteli 13 tonttijaon mukaiset tontit 17 ja 20
(Ajurinkatu 8-10)

ALOITE
Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin pdéasséa Lappeenrannan ydinkeskusta kaakkoon. Ase-
makaavamuutos koskee Hyrymaen kaupunginosan korttelin 13 tonttijaon mukaisia tontteja 17 ja 20
osoitteessa Ajurinkatu 8-10.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,3 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla
kartalla punaisella pallolla.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa tonttien kayttétarkoitusmerkinnat ny-
kytilanteen mukaiseksi. Alueelta poistetaan mahdollisuus vahittaiskaupan suuryksikén rakentamisesta.
Samalla paivitetaan tarvittavin osin kaavamerkinttja ja -maarayksia.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja elinkeinoihin. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-
tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue méaaritelladn kunkin vaikutuk-
sen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset
e Maisema e Liikenneverkko ja kevy- ¢ Yhdyskuntarakenne
e Maa-ja kalliopera enliikenteen yhteydet, e Rakennukset ja raken-
e Luonnonympérists ja joukkoliikenne teet seka yhdyskunta-
luontokohteet e Pysakointi tekniset huollon verkos-
e Pinta- ja pohjavesi e Lilkennemaarat, liiken- tot
teen toimivuus ja liiken- ¢ Kaupunkikuva
Taloudelliset vaikutukset neturvallisuus * Rakennettu kulttuuriym-
e Aluetaloudelliset vaiku- e Liikennemelu paristo ja arkeologinen
tukset Sosiaaliset vaikutukset kulttuuriperintd
e Infraverkon toteutuskus- e Palvelujen saatavuus ¢ Seudullisten suunnitel-

mien toteutuminen

tannukset e |hmisten elinolot ja
elinymparisto Valtakunnallisten
e Ulkoilureitistot ja viher- alueidenkayttotavoitteiden
alueet toteutuminen

Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Liikenne ja infrastruktuuri
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
e Vaylavirasto
e Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympaérist6, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdédn nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus >
Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@]ap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 25.9. —
16.10.2023. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville marras-joulukuussa 2023.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatok-
sesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&a puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tadydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 55 HYRYMAKI KORTTELI 13 TONTTIJAON
MUKAISILLE TONTEILLE 17 JA 20 (Ajurinkatu 8-10)

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séahkopostitse

MIELIPITEET:

Kaavamuutosalue :
Naapurikiinteistot :l

Kaupungin maanomistus -



Ajurinkatu 8-10, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Osalliset ja lausuntopyynnot

11.9.2023

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus,

- ymparisto ja luonnonvarat

- liikenne ja infrastruktuuri
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Vaylavirasto
Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes

Lappeenrannan kaupunki

- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparisto, rakennusvalvonta)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:

. Ymparistonsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
- Asukas- ja alueneuvosto

- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- mahdolliset muut osalliset
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From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 16 Oct 2023 07:17:42 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Pimia Maarit; Veijovuori Matti; topi.suomalainen@ekarjala.fi; Saarilahti Sini; Hertell
Esa; Kobnonen Siru (ELY); Perttola Pertti (ELY)

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto kaavaluonnoksesta, Ajurinkatu 8-10

asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lausuntopyynténne 22.9.2023 (LPR/673/10.02.03.00/2023
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto kaavaluonnoksesta, Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja
tonttijaon muutos (KASELY/1764/2023)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Hyrymaen kaupunginosan korttelin 13 tonteille 17
ja 20 osoitteessa Ajurinkatu 8-10. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa
tonttien kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen mukaiseksi.

Asemakaavamuutoksesta on pidetty 13.9.2023 Lappeenrannan kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen seka liikenne ja infastruktuuri -vastuualueen kesken. Kokouksessa lapi
kaydyt asiat on otettu huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Mikali asemakaavaan ei tehdad muutoksia ennen ehdotusvaihetta, ei Kaakkois-Suomen ELY-keskusta tarvitse
kuulla kaavan ehdotusvaiheessa.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausseldnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ely-keskus.fi%2Fkaakkois-suomi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C2b734fbf53f84004412508dbce18003b%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638330374710903745%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=3Ctl1J9twSR3qXgAVtMQYqLiMGjAn5%2FWvSQthAwrbcg%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Fkaselykeskus%3Flang%3Dfi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C2b734fbf53f84004412508dbce18003b%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638330374710903745%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Izibc%2FE3z9czkfSOFpgUcA07iePXCwIFsuHXOaDJGR4%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C2b734fbf53f84004412508dbce18003b%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638330374710903745%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=xsEEGKdcbwNGWW0wGnQDynnqAyGArdbHatRY3aosN1w%3D&reserved=0
marttihm
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Lappeenrannan kaupunki/
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite Lausuntopyynt6 29.9.2023

LAPPEENRANTA, HYRYNMAKI, AJURINKATU 8-10, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON
MUUTOS, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavamuutoksesta. Kyseessa on
kaavan luonnosvaihe. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun ja
arkeologisen kulttuuriperinnén suojelun osalta.

Suunnittelualue sijaitsee Hyrymaen toimitila — ja liikerakennusten
alueelle valtatien 6 etelapuolella. Asemakaavamuutosalueella
toimivat vuonna 1924 perustettu linja-autoyhtio Savonlinja Oy ja
autoliike Kamux. Alueella on pinta-alaltaan noin 3700 m%n liike-,
toimisto- ja korjaamorakennus seka kaksi katosta linja-autoille.
Rakennukset ovat tyypillisia laatikkomaisia tasakattoisia liike- ja
toimitilarakennuksia. Laajat piha-alueet on asfaltoitu. Alueella on
voimassa rakennuskielto, koska tontteja ei ole lohkottu vuosina 2012
ja 2016 vahvistuneiden tonttijakojen mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistda kaksi tonttia ja
yhtenaistaa tonttien kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen
mukaisiksi. Alueelta poistetaan mahdollisuus vahittaiskaupan
suuryksikdn rakentamiseen. Samassa yhteydessa paivitetdan
tarvittavin osin myds muita kaavamerkintoja ja -maarayksia.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan
likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM-3) seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-
5) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-17).
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ymparistohairidita
aiheuttamattomia tyotiloja, moottoriajoneuvojen huolto- ja varikkotiloja
seka polttoaineenjakelupisteen. Korttelialueen kerrosluku on kaksi (11)
ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e= 0,50 (kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan) kuten voimassa olevassa asemakaavassa.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia muun muassa
pysakoinnistda  ja  hulevesien hallinnasta  sekd  muista
rakentamistapaan liittyvista asioista.

Arkeologinen kulttuuriperinto ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistorekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita.

Suunnittelualue ei kuulu maisemaselvityksen (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit 2014) mukaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaisiin maisema-alueisiin tai perinnemaisemiin. Alue ei
myoskaan kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon, eika sieltd tunneta paikallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Hyrynmaki on
toimitilarakennusten aluetta, jossa rakennusten kayttotarkoitukset
ovat ohjanneet rakentamista.

Museon lausunto

Asemakaavaseloste on seikkaperaisesti ja kattavasti laadittu alueen
maankayton ja rakentamisen historian seka nykytilanteen
hahmottamisen nakokulmasta. Museo katsoo, ettei alueella ole
paikallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriperintda, joka tulisi
huomioida kaavaa laatiessa.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet arkeologi Esa Hertell, rakennustutkija
Sini Saarilahti ja vs museotoimenjohtaja Reija Eeva.

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjlaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 22.9.2023

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Ajurinkatu 8-10,
HYRYMAEN KAUPUNGINOSA (55), Kortteli 13, tontit 17 JA 20

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hyrymaen
kaupunginosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia
ja yhtenaistaa tonttien kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen mukaiseksi.

Suunnittelun tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa tonttien
kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen mukaiseksi. Alueelta poistetaan
mahdollisuus vahittaiskaupan suuryksikdn rakentamisesta. Samalla
paivitetaan tarvittavin osin kaavamerkintoja ja -maarayksia.

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskusta kaakkoon. Asemakaavamuutos koskee Hyrymaen
kaupunginosan korttelin 13 tonttijaon mukaisia tontteja 17 ja 20 osoitteessa
Ajurinkatu 8-10. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,3 hehtaaria

Kiinteistolla Etelakatu 4 (405-55-13-8) on tehty polttoaineen jakeluaseman
poisto ja siihen liittyen maaperakunnostusta 2003 ( Loppuraportti 6.10.2003,
hyvaksytty 8.10.2003). Kunnostuksen loppuraportissa todetaan, etta silloisen
Ford-autokeskuksen alle ja edustalle jai mineraalidljyilla pilaantunutta maa-
ainesta. Loppuraportin mukaan pilaantuman laajuus tulee selvittaa
rakennustoiden yhteydessa ja pilaantunut maapera kunnostaa silla hetkella
voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikko ilmoittaa Lappeenrannan
ymparistonsuojeluviranomaisena lausuntonaan
asemakaavamuutosluonnoksesta seuraavaa

"Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttaa maaperén pilaantumista.
Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee alueen maaperé tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa ympéristblupaviranomaisen hyvéksymélla tavalla.”

Maaperan pilaantumista koskeva kappale tulee muuttaa muotoon

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Alueella harjoitettu toiminta on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Purkamis-
ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa tulee maaperan pilaantuman laajuus
selvitta ja pilaantuneen alueen maapera kunnostaa.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistotarkastaja Paivi Uski

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 22.9.2023

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO AJURINKATU 8-10 ASEMAMAAKAVAN
MUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hyrymaen
kaupunginosan korttelin 13 tonteille 17 ja 20 osoitteessa Ajurinkatu 8-10.
Kaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa tonttien
kayttotarkoitus nykytilanteen mukaiseksi.

Asemakaavamuutosalueella toimivat linja-autoyhti6 ja autoliike.
Asemakaavamuutoksella korttelialue on muutettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-17). Alueelle saa sijoittaa liikke- ja toimistotiloja,
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja, moottoriajoneuvojen huolto- ja
varikkotiloja seka polttoaineenjakelupisteen. Alue ei sijoitu luokitellulle
pohjavesialueelle. Suunnittelualueelle on merkitty kaksi Maaperan tilan
tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvaa pilaantuneiden maiden kohdetta.
Kaavamaarayksissa on huomioitu maaperan tutkiminen rakentamisen
yhteydessa.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikké kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa, ettei niista ole lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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6.10.2023 Dnro
LPR/673/10.02.03.00/2023

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 22.9.2023
Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa

otsikon mukaiseen asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnokseen
liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/673/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 22.9.2023
Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta
Hyrymaen kaupunginosan korttelin 13 tonteille 17 ja 20 osoitteessa
Ajurinkatu 8-10. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa
kaksi tonttia ja yhtenaistaa tonttien kayttotarkoitusmerkinnat
nykytilanteen mukaiseksi.

Asemakaavaluonnoksesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydetaan lausuntoa viimeistaan 16.10.2023 mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Ajurinkatu 8-10
asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta ja kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 13.10.2023

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
27.9.2023

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/673/10.02.03.00/2023
Lausuntopyyntd 22.9.2023

LPR/673/10.02.03.00/2023 Ajurinkatu 8-10 asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja
yhtenaistaa tonttien kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen
mukaiseksi.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.
Maaomaisuuden hallinta myy asemakaavamuutoksen
lainvoimaistuttua kaupungin omistamat tontinosat tonttien

omistajataholle.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 27.9.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappe_enrannan' LA LA
energiaverkot oy “unusY

10.10.2023
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 22.9.2023
Dnro LPR/673/10.02.03.00/2023

LAUSUNTO AJURINKATU 8-10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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o Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero 2788
09.10.2023
Vastaanottaja Kohde

Ajurinkatu 8-10 asemakaavamuutos
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys Ajurinkatu 8-10, 53500 Lappeenranta
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon
muutokseen

Lappeenrannan kaupunki on pyytényt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Ajurinkatu 8-10
asemakaavan ja tonttijaon muutoksen luonnosvaiheesta. Asemakaavamuutos sijaitsee Hyrymé&en
kaupunginosassa, noin kaksi kilometrid Lappeenrannan ydinkeskustasta kaakkoon. Suunnittelualue muodostuu
korttelin 13 tonttijaon mukaisista tonteista 17 ja 20 osoitteissa Ajurinkatu 8-10. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 3,3 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa tonttien kayttdtarkoitusmerkinnat nykytilanteen
mukaisiksi. Alueelta poistetaan mahdollisuus vahittéiskaupan suuryksikon rakentamiseen. Samassa
yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin myds muita kaavamerkintdja ja -maarayksia.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan liikkerakennusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén (KM-3) seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-5) on muutettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-17). Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ymparistohairi6ita
aiheuttamattomia tyd&tiloja, moottoriajoneuvojen huolto- ja varikkotiloja seka polttoaineenjakelupisteen.
Korttelialueen kerrosluku on kaksi (I). Suunnittelualueelle voidaan rakentaa uusia rakennuksia asemakaavan
saatua lainvoiman ja uuden tontin tultua muodostetuksi.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 9.10.2023 mennessa sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Ajurinkatu 8-10
asemakaavan ja tonttijaon muutosta.

Tonttijaon muutoksessa tulee huomioida seuraava véestdnsuojien osalta:

Véaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa
varten, jos sen kerrosala on vahintadn 1 200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan
muutoin pysyvasti. Teollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta varten vaesténsuoja on edella
tdssd momentissa sdadetystd poiketen rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhman kerrosala on
vahintaan 1 500 nelidmetrid. Vaestdnsuojan rakentamisvelvollisuutta ei kuitenkaan ole, jos tontilla tai
rakennuspaikalla tai yhteisessa vaesténsuojassa on ennestéén tassa laissa ja sen nojalla annetuissa
asetuksissa saadetty maara vaatimukset tayttavia suojapaikkoja.

Samalla tontilla tai rakennuspaikalla jo olevia rakennuksia, joita varten on vaesténsuoja, ei oteta huomioon
uudisrakennuksen vaesténsuojan rakentamisvelvollisuutta maarattdessa eikd mydskaan rakennuksia, joiden
osittaisesta loppukatselmuksesta on kulunut yli viisi vuotta ennen rakentamislupahakemuksen vireille tuloa.
(Pelastuslaki 379/2011 71 §)

Rakennusten osoitteistoa laadittaessa tulee huomioida Suomen Kuntaliiton ohjeet ja suositukset Kunnan
osoitejarjestelmastd. Selked, looginen ja yhdenmukainen osoitteisto edesauttaa avunsaantia ja halyttamista
hatatilanteessa.

Etenkin pysakdintialueiden suunnittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan turvaaminen alueella.
Pelastustielle ei saa osoittaa pysékdintipaikkoja eiké asettaa muutakaan estettd. Alueelta tulee 16ytya
pelastustiemerkinnat ja vaadittavat pysakdintikieltomerkit. Jatekatokset, autosuojat, aidat, portit,
kuivaustelineet, valaisinpylvaat, lumen kerayspaikat, liikennemerkit, ym. on sijoitettava siten, ettd

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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ajoreittien ja pelastusteiden kulkukelpoisuus halytysajoneuvoille sailyy.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheessa.

Paloinsin®ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Mon, 25 Sep 2023 09:39:31 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: RE: Lausuntopyynto - Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos |

LPR/673/10.02.03.00/2023

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: perjantai 22. syyskuuta 2023 12.38

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Hyrymaen kaupunginosan korttelin 13 tonteille 17
ja 20 osoitteessa Ajurinkatu 8-10. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi tonttia ja yhtenaistaa
tonttien kayttotarkoitusmerkinnat nykytilanteen mukaiseksi.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Ajurinkatu-8-10

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3c69f5a0b9484db3edac08dbbdab5452%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638312315783567911%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=r8WoEzQ9qG5ib%2BkGhY1pZdZptLiYHAIp0oNCvCF1J0Y%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FValtatie-6-etelapuolen-alue%2FAjurinkatu-8-10&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3c69f5a0b9484db3edac08dbbdab5452%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638312315783724172%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=XDX6l1lLUsUFHZeKYhvpE2cRo5iSY7Xebl3y40MaiJs%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FValtatie-6-etelapuolen-alue%2FAjurinkatu-8-10&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3c69f5a0b9484db3edac08dbbdab5452%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638312315783724172%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=XDX6l1lLUsUFHZeKYhvpE2cRo5iSY7Xebl3y40MaiJs%3D&reserved=0

Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Ajurinkatu 8-10 asemakaavan muutos

Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavan muutosta.
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2¢c

VASTINEET

17.10.2023

1(2)

Dnro:

LPR/673//10.02.03.00/2023

AJURINKATU 8-10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA KAA-
VANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 25.9. — 16.10.2023.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (16.10.2023)

Asemakaavamuutoksesta on pidetty neuvottelu 13.9.2023 Lappeenrannan kaupun-
gin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueen
seka liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kesken. Kokouksessa lapi kaydyt asiat
on otettu huomioon kaavaluonnosta laadittaessa. Mikali asemakaavaan ei tehda
muutoksia ennen ehdotusvaihetta, ei Kaakkois-Suomen ELY-keskusta tarvitse
kuulla kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Etela-Karjalan museo (16.10.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (11.10.2023)

Maaperan pilaantumista koskeva kappale tulee muuttaa muotoon: Alueella harjoi-
tettu toiminta on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Purkamis- ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa tulee maaperan pilaantuman laajuus selvittaa ja pilaantu-
neen alueen maapera kunnostaa.

Vastine: Kaavamaarays on muutettu lausunnon mukaiseksi.

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi, Ymparistoterveys (10.10.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kadut ja ymparisto (6.10.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvonta (13.10.2023)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Maaomaisuuden hallinta (27.9.2023)

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta. Maaomaisuuden hal-
linta myy asemakaavamuutoksen lainvoimaistuttua kaupungin omistamat tontinosat

tonttien omistajataholle.
Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy (10.10.2023)
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Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Eteld-Karjalan pelastuslaitos (9.10.2023)

Tonttijaon muutoksessa tulee huomioida seuraava vaestonsuojien osalta: Vaeston-
suoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa raken-
nusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintdan 1 200 nelidmetria ja siind asutaan tai
tyoskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Teollisuus-, tuotanto-, varasto- ja ko-
koontumisrakennusta varten vaestonsuoja on edella tdssa momentissa saadetysta poi-
keten rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhman kerrosala on vahintaan 1 500
neliometria. Vaestonsuojan rakentamisvelvollisuutta ei kuitenkaan ole, jos tontilla tai ra-
kennuspaikalla tai yhteisessa vaestonsuojassa on ennestaan tassa laissa ja sen nojalla
annetuissa asetuksissa saadetty maara vaatimukset tayttavia suojapaikkoja.

Samalla tontilla tai rakennuspaikalla jo olevia rakennuksia, joita varten on vaesténsuoja,
ei oteta huomioon uudisrakennuksen véaestdnsuojan rakentamisvelvollisuutta maarat-
taessa eika myodskaan rakennuksia, joiden osittaisesta loppukatselmuksesta on kulunut
yli viisi vuotta ennen rakentamislupahakemuksen vireille tuloa. (Pelastuslaki 37912011
718)

Rakennusten osoitteistoa laadittaessa tulee huomioida Suomen Kuntaliiton ohjeet ja
suositukset Kunnan osoitejarjestelmésta. Selkea, looginen ja yhdenmukainen osoit-
teista edesauttaa avunsaantia ja halyttamista hatatilanteessa.

Etenkin pysakdointialueiden suunnittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan turvaa-
minen alueella. Pelastustielle ei saa osoittaa pysakdintipaikkoja eika asettaa muuta-
kaan estettd. Alueelta tulee I0ytyd pelastustiemerkinnat ja vaadittavat pysakointikielto-
merkit. Jatekatokset, autosuojat, aidat, portit, kuivaustelineet, valaisinpylvaat, lumen ke-
rayspaikat, likennemerkit, ym. on sijoitettava siten, etta ajoreittien ja pelastusteiden kul-
kukelpoisuus halytysajoneuvolle sailyy.

Vastine: Asemakaavaselostuksen kohtaa 5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaeston-
suojelu on taydennetty lausunnon mukaiseksi. Osoitteisto laaditaan asemakaavan poh-
jalta ja vahvistetaan osoitepaatoksella. Laadinnassa huomioidaan Suomen Kuntaliiton
ohjeet ja suositukset kunnan osoitejarjestelmasta.

Pyséakdintialueiden ja pelastusteiden jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.
Asemakaavaan ei niiden osalta ole sisallytetty tarkkoja maarayksia.

10. Telia Finland Oyj (25.9.2023)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11. Vanhusneuvosto (13.10.2023)

Puollamme asemakaavan muutosta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:
e Vaylavirasto
e Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes

e Elisa Oyj

MIELIPITEITA EI JATETTY

Asukas- ja alueneuvosto

Vammaisneuvosto

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

o, ;

KINNAT JA -MAARAYKSET

- Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa like- ja
toimistotiloja, ymparistdhairioitd aiheuttamattomia ty&tiloja,
mootteriajoneuvojen huolto- ja varikkotiloja seka polttoaineen
jakelupistean. Alueelle ei saa sijoittaa vahittiizskaupan suuryksikkdd.

—_— . —— 3 m kaava-aluean rajan ulkopuolalla olava viiva,

Karttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

LUONNOS 11.9.2023
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YLEISMAARAYKSET:

LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Kaupunginosan numers,

Raupunginosan nimi

Karttalin numera,

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Roomalainen numers osolllaa rakennusten, rakennuksen lai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinrakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutattava puurivi.

Yleiselle jalankululle varattu aluean osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Valtatien suoja-alue, Alueells ei saa sijoittaa rakennuksia eikd muita
rakennalmia ja laitteita, Suoja-alusella ei saa muutiaa maanpinnan
mualoa eikd tehdd ojilusta tai muuta kaivuulydtd. Tontilta tulevien
ajoneuvojen valokeilojen heijastukset likennealueelle tulee estdd puustolla
tai riittéavan tiviilla ja korkealla valoestealls.

Uudisrakennusten tulee sopeutua massoittelun, kattomuotojen ja varityksen csalta
olemassa olevaan rakennuskantaan,

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialuaiden ulkopuclalle j3ava osa tontista tulee

istuttaa.

Kortelialueelle saa rakentaa enintdan yhden mainospylonin. Pylanin maksimikorkeus an
30 melrid. Mainospylonin korkeuden tulee olla pienempi kuin sen kehtisuora etdisyys
katualueen reunasta tai yleisen tian reunasta.

Korttelialuealla rakennuksia ja mainoslaitteita koskevista rakennus- ja
toimanpideluvista tulee pyyidd Kaupunkikuvatydryhman lausunto.
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Rakennusluvan yhieydesss tulee esittad selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Salvityksen pohjalla laadittava hulevesien hallintasuunnitalma ja
toteuius tulea laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjalman
periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulea aerityisesti huomioida hulevesian
hallinta tulvatilanteassa.

Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttaa maaperdn pilaantumista. Ennen
rakentamiseen ryhtymista tulee alueen maapers tutkia ja tarvittaessa kunnostaa
ymparistolupaviranomaisen hyviksymadlla tavalla.

Kaava-alue on ymparistdriskeja aiheutiavan laitoksen kensultointivydhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haetizessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd

huomioiden alueen turvallisuwsriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka an huomioitava
rakennussuunnittelussa, Tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvol eival saa ylittas
STM:n antamia kullginkin voimassa olevia ohjgarvoja,

Paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa on kortlelia kdsiteltdva yhiend kokonaisuulena
riiftavan turvallisuusiason saavullamiseksi.

Alueelle laadittu tonttijake on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikka on varattava:
liike- Ja toimistoatilat 1 ap/40 kerros-m®
- tyé-, varasto-, huolto- ja varikkotilat 1 ap/200 kerros-m®,

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS: Polkupyarapaikkoja tules jarjestaa vahintdan:
- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 kerros-m’

tyd-, varasto-, huolto- ja varikkotilat 1 pp/ 200 kerros-m’,

Paolkupyarapysakainti lulee jarjestad hyvin saavutettavasti ja lahalle sosiaalitiloja,

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN JATONTTIJAON MUUTOS

55 HYRYMAKI kortteli 13 tonttijaon mukaiset tontit
17 ja 20.

MUODOSTUU

55 HYRYMAKI kortteli 13 tontti 21.

TONTTIJAON MUUTOS

55 HYRYMAKI kortteli 13 tonttijaon mukaiset tontit
17 ja 20.
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kaava-aloitteen saapumispaiva

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

KiinteistGtunnus I

Kortteli/tontti/muu alue

Osoite Ajurinkatu 8- 10
2. MUUTOSESITYS

Kahden kaavan merkinnan yhtendistaminen

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LIITTEITA)

4. LITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

[X] Sselvitys omistus/hallintacikeudesta tai [] Valtakirja

] Ote taloyhti6n hallituksen/yhtiokokouksen [X] Karttaote
poytakirjasta
[] Alustava suunnitelma alueen kaytosta

5. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat Nimi Savonlinja Oy
Postiosoite Prikaatinkatu 3 A, 50100 Mikkeli
Sahkopostiosoite info@savonlinja.fi

Puh. virka-aikana 0157600700

Henkild/Y-tunnus

0165069-7
(tarvitaan laskutusta varten)
Yhteyshenkil Nimi Tuomo Honkanen
(jos eri kuin hakija) Postiosoite Prikaatinkatu 3 A, 50100 Mikkeli
Sahkopostiosoite tuomo.honkanen@savonlinja,fi

Puh. virka-aikana 0400-651568

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkdpostiosoite

Puh. virka-aikana

Henkil6/y-tunnus




6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS

2 Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

X] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Psivimaara ja paikka  29.1.2023 Mikke_
Allekirjoitus

Nimen selvennys Harri Leskinen

7. OHJEITA HAKUJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hdanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talld lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvistd asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@Ilappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalla lautakunnan kasittelysta, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valiselld maankayttosopimuksella. Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta (MRL 91
b §).

Maankayttésopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdaynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myods maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatdan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttdosopimusmenettelya ei tarvita.
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LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 17.10.2023
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 55 Hyrymaki kortteli 13 tontit 17 ja 20
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2788
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 23.09.2023
Kaava-alueen pinta-ala 3,3991 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 3,3991
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 3,3991 100,0 16995 0,50
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,3991 100,0 16995 0,50
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. ><
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava § §
muu
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MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA  KIINTEISTON NIMI KYLA
5 % 0550013 0021 33991 73 055 0013 0009 K
- - 22492 055 0013 0010 K
@ Q0 6711 055 0013 0015 K
JT :‘P i 715 055 9901 0000 K Hyrymaen kadut
4000 055 9903 0000 K Hyryméaen puisto

e 55P

44

G T

KOORDINAATTILUETTELO

N:O
+,

X
6770604.026

Y
28511935.356

31 6770415.117 28511788.893
33 6770439.176 28511825.134

34 6770416.682 28511840.067

36 6770477.490 28511759.159

37 6770472.155 28511751.106

40 6770502.334 28511969.081

41 6770484.005 28511981.249

42 6770615.571 28511898.913

43 6770594.748 28511905.352

44 6770553.874 28511718.545

45 6770502.217 28512008.680

21 45 6770603.827 28511860.436
33991 m2 X 40 6770550.713 28511710.648

LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
2788 ETRS-GK28 N2000

Karttalehti

Edellinen tonttijako

Kaupunginosa
Pohjakartan hyvaksyi A

Laskenut MT ja tonttijaon laati 55 HYRYMAKI
Kortteli

Piirtanyt MT 1 3
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteistoinsindori kaavan yhteydessa 2 1
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa -
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA, Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA

Ajurinkatu 8-10 asemakaavan ja tonttijaon muutos, K2788
17.10.2023 Piirtadnyt KK
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